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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Amtsvejen 63, 3390 Hundested Sagsnr.: 33290001022 Dato: 29.3.2025
Kontantpris: ekskl. tilslutningsafgifter kr. 1.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 706

Beskrivelse:
Spandende helarsgrund med hgj beliggenhed og udsigt til vandet i Hundested

Drgmmer | om at bygge jeres eget hjem i smukke omgivelser, taet pa natur og havn i
Hundested? Sa er Amtsvejen 63 maske stedet for jer! Denne attraktive grund pa 743 m? har
en eftertragtet beliggenhed med en smuk udsigt til vandet — bade fra selve grunden og
endnu bedre, nar huset star feerdigt. Her er | tilbagetrukket fra vejen, hvilket skaber en rolig
atmosfeere og giver god plads til privatliv i det nye hjem.

Grunden ligger i det populeere Hundested Nord, blot en kort gatur fra omradets folkeskole og
den naturskgnne strand, Trekanten. Her kan | nyde solnedgange og bade i havet aret rundt.
Omradet inviterer ogsa til gature ved Knud Rasmussens Hus og det historiske Kikhavn,
kendt for sine charmerende, velbevarede bondehuse. | Hundested Havn venter jer et
hyggeligt havnemiljs med caféer, kunstgallerier og gode spisesteder — heriblandt den kendte
restaurant KNUD, som tiltraekker besggende fra neer og fiern.

Hundested byder pa bade kultur og shopping med sit mikrobryggeri, Bryghuset,
Glassmedjen og selvfglgelig de mange nye butikker og restauranter i havneomradet, som
stadig bevarer sit autentiske praeg. Her kan | finde lokalt handveerk og nyde den hyggelige,
imgdekommende stemning, som byen er kendt for.

Bemaerk: Grunden er ikke byggemodnet, og tilslutningsbidrag til el, vand og varme mangler
fortsat. Dog er der betalt for spildevandstilslutningen. Men hvis | dremmer om et nybygget
hjem i sk@nne, naturrige omgivelser med kort afstand til byliv, er dette en unik chance.

Kontakt os for mere information om denne perle af en grund — vent ikke for laenge,
muligheder som denne er sjeeldne!

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Thomas Benzon
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Adresse: Amtsvejen 63, 3390 Hundested Sagsnr.: 33290001022 Dato: 29.3.2025

Kontantpris: ekskl. tilslutningsafgifter kr. 1.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 706

Ejendomsdata: Offentlig vurdering og Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
) beskaFningsgr_undIag Servitutter:

EJOendommel_1 . . Offentlig vurdering pr.: 2020 22.11.1969 Dok om adgangsbegraensning mv

Ma benyttes til: Helarsbolig Ejendomsvaerdi: 293.200,00

Kommune: Halsnaes Grundveerdi: 293.200,00

Matr.nr.: 2aa Hundested By, Torup Grundlag for grundskyld: 293.200,00 Lokakplan - For en teet-lav boligbebyggelse ved Amtsvejen

BFE-nr.: 2289806 Kommuneplan 2021

Parcel nr.: Arealer Kommuneplan - Peder Olsens Vej

Zonestatus: Byzone Grundareal udggr: 743 m?2 Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Vand: Der mangler betaling for hovedanlseg og stikledning
Vej: Offentlig og privat
Kloak: Tilslutningsbidrag er betalt

Andre forhold af veesentlig betydning:

Omradeklassificering:
Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening,
som ligger over et defineret mindstekriterium, men under kriterierne for kortleegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af
Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra

de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgaende retning er seelger
og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

... Fortseettes pa side 5

Grundejerforening: Nej
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Oplysning om jordbunds- og miljgforhold:

Jordbundsundersggelse

Der er ikke udarbejdet jordbundsundersggelse for grunden

Byggemodnings- og tilslutningsforhold:

Tilslutningsafgifter er udtryk for de udgifter/bidrag, som man betaler for at blive tilsluttet til et
forsyningsselskab.

Vand: Tilslutningsafgift er betalt: Nej

Kgber opfordres til at sgge naermere rddgivning vedr. grundens geotekniske forhold hos egen Ansléet tilslutningsafgift kr.: 19.162 heraf moms kr. 3.832

radgiver.

Miljgundersggelse

El: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Anslaet tilslutningsafgift kr.: 22.437 heraf moms kr. 4.487

Kloak: Tilslutningsafgift er betalt: Ja

Kgber opfordres til at sege naarmere radgivning vedr. grundens miljgforhold hos egen radgiver. Varme: Tilslutningsafgift er betalt: Nej

Anslaet tilslutningsafgift kr.: 56.250 heraf moms kr. 11.250

Antenne: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Anslaet tilslutningsafgift kr.: heraf moms kr.

Kaber ggres opmaerksom pa, at der foruden ovenstdende ma forventes omkostninger ud over
tilslutningsafgifter, f.eks. til stikledninger (ledning fra skel/hovedledning og frem til bygning),
rgrfgring p§ egen grund, skelbrgnde m.v. Sadanne omkostninger er ikke medtaget i
salgsopstillingen.
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Adresse: Amtsvejen 63, 3390 Hundested Sagsnr.: 33290001022 Dato: 29.3.2025

Kontantpris: ekskl. tilslutningsafgifter kr. 1.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 706

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat 0.00 Kontantpris/udbetaling 1.495.000,00

Grundskyld 2025 3.196,00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede 10.850,00

Renovation 2025 5.257,00 Lalt | 1.505.850,00

Rottebekaempelse Anslaet 15,00 Kgber ggres opmaerksom p%, at der i ovenneaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: evt. udgifter til egne radgivere, tinglysning af skede og pantebreve samt udgifter til finansiering,

Ejerudgift i alt 1. ar: 8.468,00 herunder kurssikring og bankgarantistillelse

Hvis grundkgb: Kgber afholder alle udgifter til stikledninger til tilslutningssted samt evt.
udgifter til tilslutning af forsyningsveerker, medmindre andet fremgar af side 3 "Byggemodnings-
og tilslutningsforhold.

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 75.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 9.015 md./ 108.177 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 7.043 md./ 84.513 ar v/ 26,55 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 29.3.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Andre forhold af veesentlig betydning - Fortsat fra side 2.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den forelgbige beskatning i 2024.
Spildevandsplan:

https://halsnaes.cowiplan.dk/spildevandsplan-2022-2032/klimatilpasning/
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